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La Generalitat pretende fomentar una prdctica de alquiler
de vivienda que Granollers viene ofreciendo desde hace tres aiios

247 pisos de alquiler
de precio 'social'

ROBERTO GIMENEZ

E
I Departamento de Medio
Ambiente y Vivienda de la
Generalitat ha aprobado
un decreta ley para crear

con los ayuntamientos
una red de mediacion del alqui
ler social. Esta medida va a te

ner un efecto directo en Grano
llers ya que el ayuntamiento de
esta ciudad. a traves de Grano
!lers Promocions SA, creo en el
2002 una bolsa de viviendas de
alquiler que esta dando buenos
resultados. En la actualidad 247
pisos de Granollers estan alqui
lados bajo esta modalidad. Esta
cifra viene a significar el 20%
de los pisos que actualmente es
tan desocupados en la ciudad.

PRECIO 'SOCIAL'
La rebaja sobre los precios
de mercado es s610 del 6 %

La genesis de esta bolsa de vi
viendas de alquiler social arran

ca en el 2001. Ante los proble
mas del diffcil acceso a una vi
vienda y la existencia de un

parque de pisos desocupados
que las estadisticas oficiales esti
maban en el 12% del parque
inmobiliario de la ciudad. que
es de 22 mil viviendas. tanto
desde las areas de Joventut co

mo de Benestar Social se plan
teo la necesidad de aflorar este
mercado inmobiliario 'muerto:
para ofrecerlo primero se penso
a los jovenes. pero finalmente
se considero que este mercado
podia interesar a todo tipo de
colectivos: desde inmigrantes
hasta personas con dificultades
economicas. Desde Granollers
Prornocions se hizo un trabajo
de calle y se determine el nu
mero real de viviendas desocu
padas. No era el 12% que esti
maban las estadfsticas oficiales
sino la mitad: concretamente
1.200 viviendas que se desgra
naron zona a zona de la ciudad.

Con estos datos en la mana se

ernpezo a trabajar. La primera
lillCiativa' era eminentemente
publicitaria: dar a conocer el
servicio. La clientela no iba a

�altar: el problema era captar el
mteres de los propietarios. GPor

Xavier Solanas

Las dos administrativas de Granollers Promocions SA en

la foto con su director Jordi Domingo, hacen el trabajo
que Ie corresponderia hacer a un casero: controlar que
los inquilinos estOn al dia en el pago de los recibos.
EI porcentaje de incidencias es reducido: un 4%

que iban a ofrecer sus pisos a la
mediacion de la empresa muni
cipal a un precio social si podi
an ofrecerlo a trave s de las
agencias inrnobiliarias a precios
de mercado? Habia que ofrecer
un 'gancho: que les compensa
ra. Este incentivo fue la suscrip
cion durante el primer afio de
una poliza de segura multirries
go y de caucion (300 euros) por
el cual el propietario quedaba a

salvo de cualquier impago 0

problemas derivados de la mo

rosidad del inquilino. A cambio
de esta poliza, Granollers Pro
mocions SA negociaba una re

baja del alquiler sobre el precio
del mercado que ahora ronda el

6%. Veamoslo en cifras. Duran
te el 2004, se alquilaron 28 pi-
50S entre 451 y 500 euros. 26
pisos entre 401 y 450 euros, y
23 pisos entre 300 y 400 euros.

Solamente en dos casos se ha
superado la barrera de los 601
euros. Logicarnente. el precio
guarda una relacion directa con

la superficie del piso y el empla
zamiento. Pues bien, este servi
cio de alquiler 'social' ha conse

guido un moderado exito, ya
que de los cuarenta contratos

conseguidos en el primer afio
(2002), se paso a los 99 en el
2003 y a 108 en el 2004. En
total, 247 contratos con un In
dice de incidencias del 4%. In-

................................................................

Veto a los africanos

Un problema tipico a la hora de encontrar inquilinos tie
ne que ver con la cuestion de la inmigracion. Muchos

propietarios ponen la condicion de que los inquilinos no

pueden ser africanos (ni magrebies ni subsaharianos). Nor
mal mente no hay veto si son sudamericanos. EI prejuicio
de los propietarios no solo tiene que ver con el temor a no

cobrar, que durante el primer afio esta garantizado. sino
por el frecuente rechazo del resto de los propietarios del
inmueble a compartir el edificio con inmigrantes de estos

paises, EI argumento es que una escalera con estos inquili
nos se devalua.

cidencias que durante el primer
afio estan cubiertas por el segu
ro suscrito por la mediacion de
Granollers Promocions SA. Co
mo es natural, existe un desfase
entre la oferta y la demanda.
Actualmente. en la pagina web
de Grano!lers Promocions SA hay
colgadas doce ofertas de vivien
das. mientras que durante el

pasado afio en las oficinas de
este servicio se atendieron a va

rios centenares de personas in
teresadas por las condiciones de
estos pisos de alquiler social. El

gerente Jordi Domingo es

consciente de que una rebaja
del 6% no es ninguna panacea.
De heche. durante el primer
afio del servicio la rebaja llego a

ser del 10%, pero es realista y
. considera que forzar una rebaja
superior llevaria a la desapari
cion de esta bolsa de pisos.

SEGURIDAD
El in teres para los

propietarios estd en

el segura multirriesgo

LA INICIATIVA
DE LA GENERALITAT

Pues bien, la buena marcha
de iniciativas como la de Gra
nollers, que se ha ido exten
diendo a otros municipios cata
lanes como L'Hospitalet, Terras
sa 0 Reus, ha llevado al actual
gobierno de la Generalitat a

plantearse incidir de forma mas
activa en esta politica de vivien
das a traves de un Decreto ley
que aunque aprobado desde
principios de afio aun no esta
operativo y que consiste en po
ner en red la bolsa de todas las
viviendas de alquiler de los mu

nicipios que la tienen para po
tenciar el servicio y hacerlo mas
interesante para los propieta
rios, que son al fin quienes tie
nen que poner a disposidon del
mercado inrnobiliario su patri
monio. Para potenciar ese inte
res se arnplia la poliza multi
rriesgo ados afios, se ofrece
una subvencion de hasta 6.000
euros a los propietarios que ha
gan reformas para poner al dia
estas viviendas. adernas de una
subvencion de 450 euros por
vivienda entendiendo que el
precio del alquiler tiene que es
tar por debajo de los precios del
mercado libre (no se fija cual
debe ser la rebaja). Los pisos no

pueden tener una superficie su

perior a los 120 metros cuadra
dos y los inquilinos tienen que
tener unos ingresos igual 0 in
ferior a 2,7 veces el salario mi
nimo profesional.
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