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» El derecho de aprovechamiento
por turnos: “multipropiedad” (ll)

no de los aspectos mas

ilTI})(]I’l.ElI]iL‘S a tener en

cuenta en este régimen

de uso de un inmueble

es el contrato, docu-
mento que debe realizarse
por escrito haciendo constar
en el mismo: la fecha de ce-
lebracion del contrato; los
datos de la escritura regula-
dora del régimen de aprove-
chamiento por turnos, indi-
cando cudl es su fecha de ex-
tincién; la descripcion del
edificio, su situacion y del
alojamiento sobre el que re-
cae el derecho; la indicacion
del turno que se compra in-
dicando los dias y horas en
los que comienza y termina;
si el edificio en el que se en-
cuentra el alojamiento esta
construido o no; la relacién
detallada del mobiliario y en-
seres de los que dispone el
alojamiento, y su valor; el
precio que cada comprador
debe pagar y la cuota que de-
be satisfacer anualmente; los
servicios e instalaciones co-
munes que tiene derecho a
disfrutar, asi como las condi-
ciones para ese disfrute; si
existe o no la posibilidad de
participar en servicios de in-
tercambio de periodos de
aprovechamiento; los datos
del vendedor, del comprador
y de la empresa de servicios;

la duracion del régimen ha-
ciéndose referencia a la escri-
tura reguladora y a la fecha
de la inscripcion de la misma.

El tiempo que un compra-
dor puede disfrutar del aloja-
miento es el que se pacte en
el contrato, sin que éste pue-
da ser inferior a una semana
al ano. Todos los turnos que
se encuentren en un mismo
régimen de aprovechamiento
deben tener igual duracion
reservandose la limpieza, re-
paraciones u otros fines co-
munes, un periodo que tam-
poco podra ser inferior a una
semana por cada alojamien-
to. Por su parte, la duracion
del régimen de aprovecha-
miento no podra ser inferior
a 3 anos ni superior a 50
anos. La fecha de extincién
del régimen de aprovecha-
miento debera indicarse cla-
ramente en el contrato. Si el
régimen se extingue en el
transcurso del plazo, el com-
prador no tendra derecho a
recibir ninguna indemniza-
cion.

El precio del derecho al
aprovechamiento por turnos
se pacta libremente entre el
empresario y el comprador,
quien ademads del precio es-
tara obligado a abonar una
cuota anual de manteni-
miento. Esta cuota debe fijar-

se en el contrato y puede ir
actualizandose con el trans-
curso del tiempo. El pago del
precio y de la cuota da dere-
cho a ocupar el alojamiento
y recibir todos los servicios
de los que disponga el in-
mueble. Si el comprador deja
de pagar la cuota, puede ser
privado de su derecho.

Se puede desistir de la ad-
quisicion en el plazo de 10
dias contados desde la fecha
de celebracion del contrato,
sin necesidad de tener que
alegar ninguna causa. Para
ello, debera comunicar su
decision al vendedor en el
domicilio que éste haya con-
signado en el contrato. Se
aconseja que esta notifica-
cion se realice por escrito y
de forma que quede constan-
cia de la misma. El vendedor
del derecho de aprovecha-
miento por turnos no puede
exigirle que abone el precio
del mismo hasta que no ha-
yan trascurrido los 10 dias
que tiene para desistir del
contrato. Si se adelanta algu-
na cantidad a peticién del
vendedor y dentro de estos
10 dias decide desistir, tendra
derecho a que se le devuelva
el doble de la suma que en-
tregd, porque el cobro de es-
tos anticipos esta prohibido.

Sin embargo, transcurridos

estos 10 dias, no se tendra
derecho a la devolucién de
las cantidades entregadas.
Salvo que se pacte otra cosa,
el propietario podra resolver
el contrato en el caso de que
el comprador no pague las
cuotas durante al menos un
ano. El propietario que re-
suelva el contrato esta obli-
gado a pagar a la empresa de
servicios las cantidades que
dejase pendientes de pago el
titular del derecho de apro-
vechamiento.
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