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Una legitima pretension hoy inalcanzable...

¢ Palou urbanizable?

ROBERTO GIMENEZ

n el subtitulo de esta carta esta contenido el mensaje con
rima asonante. Las verdades son simples. Ocurre que las
personas acostumbramos a complicarlas, en general por
ignorancia o por simple morbo. Me molesta esa actitud
tan frecuente de las personas que van por la vida descu-
briendo las cosas con la brocha gorda. Quienes no saben dis-
tinguir el original de la copia, pero que sientan catedra. La ig-
norancia es muy atrevida. Pues bien, en este interesante de-
bate que hoy se esta planteando sobre la conveniencia o no
de que Palou sea urbanizable (ya saben las posiciones: el
Ayuntamiento ha dicho que no y los vecinos, a través de las
asociaciones de propietarios y vecinales, piden que si), tinica-
mente pretendo con este escrito fotografiar la realidad tal y
como la percibo después de escuchar a todas las partes, y libre
de las siempre gravosas hipotecas de los intereses particulares.

NO A OTRO ‘EIX MACIA’

Los pintores de brocha gorda cuando oyen hablar de ‘Palou
Urbanizable’ ya estdn pensando en la especulacién. Ya creen
que se esta defendiendo la construccion de un ‘Eix Macia“ en
la plana de Palou (no nie-
go que a muchas personas

de las universidades publicas se dejo perder en la década
de los 80...

PRESERVAR EL ESCASO SUELO

Frente a esta propuesta de la oposicion aceptada mayorita-
riamente por Palou, se levanta la tesis del Plan General que a
su vez se basa en la nueva Ley de Urbanismo aprobada por el
gobierno de la Generalitat el pasado 31 de diciembre y que
viene a modificar la Ley de Urbanismo del 2002. Se trata de
una Ley muy restrictiva ya que nace con un objetivo predefi-
nido: el suelo no es un bien ilimitado y por lo tanto se ha de
preservar en la medida de lo posible. En Catalunya en los tlti-
mos veinte anos el suelo total urbanizable se ha multiplicado
por dos. Este intenso consumo del suelo hace que el drea me-
tropolitana de Barcelona sea un continuo urbano al que aho-
ra se pretende acotar. Con esta filosofia se entiende que la
preservacion del suelo agricola hoy existente en Palou tenga
las mismas limitaciones como puede tenerlas el suelo agricola
en el Pallars. Asi, sélo se permite la ampliacion de las actuales
viviendas catalogadas previamente como masias o casas rura-
les. Y aqui esta el quid de la cuestion: para evitar el enfrenta-
miento directo con Palou en este proceso de la negociacion, el
Ayuntamiento se muestra
generoso tanto en cuanto

Josep Garcia

tal perspectiva les sea
atractiva, aunque solo sea
desde la perspectiva del
consumidor), pero permi-
tanme decir que la inmen-
sa mayoria de los vecinos
de Palou cuando defien-
den un ‘Palou urbanizable’
no estan pensando preci-
samente en eso. No aspi-
ran ni suefian en derruir
su casa y levantar un edifi-
cio de siete plantas con
vistas a Quatre Camins o
un piruli como el del Eibi-
si. No es que quieran ha-
cer negocio, simplemente
quieren salvaguardar su
patrimonio. Han llegado a
la conclusién de que las
administraciones publicas (Ayuntamiento y Generalitat) quie-
ren preservarlo como suelo no urbanizable para poder dispo-
ner del territorio para los servicios que sea menester: desdo-
blamiento de la carretera de El Masnou, calzada lateral de la
AP-7, cuarto cinturén ferroviario... Todo eso debe cruzar Pa-
lou y no es lo mismo hacerlo con la indemnizacién de 7 euros
el metro cuadrado del suelo agricola, a 800 euros el de suelo
urbanizable. Esta es la ‘pequefia’ gran diferencia.

CIU ENSENA SUS CARTAS

A CiU se le tiene que agradecer la valentia de haber
puesto encima de la mesa su concepcién de Palou. Se po-
drd estar o no de acuerdo, pero ya no se trata de una cues-
tion de etérea filosofia. Los convergentes de la mano de
J(_)rdi Gdazquez han planteado su propuesta: ‘Palou urba-
nizable’ pero con fuertes cesiones de terreno publico
(6_0%}, un bajo coeficiente de edificabilidad (0,75) y la li-
n}ltacién a que solo el 25% del techo edificable sea para
vivienda. Es decir, que en realidad se esté planteando una
zona en la que el sector terciario y de servicios tenga ma-
yor fuerza que el propiamente residencial con el gancho
anadido de reclamar la construccién de una Universidad
Privada, una vez convencidos de que el tren de la creacién

a los usos terciarios permi-
tidos como a la hora de ca-
lificar el 90% de las vi-
viendas de Palou como ca-
sas catalogadas (masias) y
s6lo un 10% como inven-
tariadas (chalets o edifica-
ciones). En las casas in-
ventariadas solo se permi-
ten reformas, mientras que
en las casas catalogadas se
permite ampliar la vivien-
da en un 10% de la super-
ficie de la finca hasta un
maximo de 200 metros
cuadrados. En realidad 400
metros, ya que se permite
planta baja mas un piso.
Esa posibilidad es la que se
va a permitir ampliar a los
propietarios de las casas catalogadas de Palou siempre y cuan-
do la Comisién de Urbanismo de Barcelona acepte esa gene-
rosa discriminacién que se esta realizando entre casas catalo-
gadas y casas inventariadas, asi como una permisividad en los
usos terciarios que raya, si no supera, el linde establecido por
la ley, segtin han reconocido publicamente los propios repre-
sentantes municipales. Una ‘generosidad” que. no se olvide,
tendra que pasar por la luz verde de la Generalitat, pero que
en este momento esta teniendo un papel estratégico en la de-
sactivacion de las protestas inicialmente anunciadas por los
propietarios de Palou.

Asi las cosas, la suerte parece echada. No importa que la
AA.VV. de Palou haya hecho causa comun con La Associaci6
de Propietaris. Ni tampoco que la peticién del Consell de Po-
ble de Palou quede archivada como si tal cosa. Palou no sera
urbanizable porque se trata de una importante reserva de sue-
lo para las necesidades futuras no de Granollers sino del drea
metropolitana

El discurso oficial de la necesidad de conservar Palou verde
y agricola tiene los dias contados. Y no por una cuestion de
voluntad politica o de intereses especulativos, sino por una
cuestion estrictamente bioldgica. No quedan brazos para tra-
bajar la tierra. Hemos llegado a ese punto sin retorno de la tl-
tima generacion.
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